ASUINHUONEISTOJEN VUOKRASOPIMUS

1. Sopijapuolet

Vuokranantaja Y-S&4tio sr

Maistraatinportti 1
00240 HELSINKI
y-tunnus 0623680-7

Ensivuokralainen Pirkanmaan hyvinvointialue
PL 272,33101 TAMPERE
y-tunnus 3221308-6

2. Keskeiset termit

Vuokranantaja Ensivuokrasuhteen vuokranantaja (Y-S&atio)
Ensivuokralainen Vuokranantajan (Y-S&ation) sopimuskumppani
Ensivuokrasuhde Vuokranantajan ja ensivuokralaisen valinen vuokrasuhde

Ensivuokrasopimus Vuokranantajan ja ensivuokralaisen valinen vuokrasopimus
Jilleenvuokralainen Ensivuokralaisen vuokralainen (asukas)

Jalleenvuokrasuhde Ensivuokralaisen ja jalleenvuokralaisen valinen vuokrasuhde
Jilleenvuokrasopimus Ensivuokralaisen ja jalleenvuokralaisen valinen vuokrasopimus

3. Yhteyshenkil6t
Vuokranantajan yhteyshenkilé on Leena Sirkia.

Ensivuokralaisen yhteyshenkilé on Mikko Alin.

4. Sopimuksen kohde
Kiinteistd Oy Y-Saation Palvelutalot, kustannuspaikka 20015, Perkiontie 55, 33960 PIRKKALA, Pirkka-
lan kunta, Naistenmatka, kortteli 718, tontti 1.
Vuokranantaja vuokraa ensivuokralaiselle kiinteiston tilat muistisairaiden henkildiden ryhmakoti-
kdyttoéon. Sopimuksen liitteessd 1 ja 2 on luettelo vuokrattavista tiloista. Vuokrattavien tilojen yh-
teispinta-ala on 2368,2 m2 pinta-alaa ei ole tarkastusmitattu. Vuokralaisella on kaytdssaan liitteessa 1
ja 2. eritellyt muut tilat, joiden hoito-, korjaus- ja kunnossapitovastuussa noudatetaan vuokrasopi-
muksen ja sen liitteiden ehtoja vastaavasti, kun vuokrattavien tilojen osalta. Talla sopimuksella sovi-
taan sopijapuolten keskindisesta yhteistyostd, menettelytavoista ja vastuista.

5. Sopimuksen voimassaolo
Sopimus alkaa sopimuksen allekirjoitushetkelld, sopimuksen mukaiset maksut astuvat voimaan
1.1.2025. Sopimus on voimassa toistaiseksi ja irtisanomisaika on molemmin puolin kaksitoista (12)
kuukautta.

6. Asukasvalinta ja huoneistojen kaytto
Sopimuksen tarkoittamia tiloja kdytetaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) 7.8.2013
ja 23.12.2013 tekemien investointiavustus- ja korkotukilainapaatoksen ('l'grityisryhmien investoin-
tiavustuksen myontaminen ja vuokra-asuntojen rakentamisen korkotukilainan hyvaksyminen dnro
32488/321/11) mukaisesti muistisairaiden vanhusten erityisasuntoina (ryhméakoteja) ja asumista tu-
kevina palvelutiloina.



Asuinhuoneistojen vuokraustoiminta perustuu asuinhuoneiden vuokrauksesta sdadetyn lain (jaljem-
pana AHVL) 10. luvun tarkoittamaan jalleenvuokraukseen. Yhtio vuokraa asuinhuoneistot hyvinvoin-
tialueelle (ensivuokrasuhde}, joka vuokraa ne edelleen yksittaisille asukkaille (jalleenvuokrasuhde).
Tilat vuokrataan sopimuksessa mainittua kayttotarkoitusta varten. Mikali hyvinvointialue haluaa
muuttaa tilojen kayttotarkoitusta, siita tulee neuvotella ja sopia kirjallisesti etukateen yhtion kanssa
ja muutokselle tulee aina saada ARA:n lupa. Tilojen kayttdminen muuhun kuin ko. ARA:n rahoitus-
paatoksessa mainittuun kayttotarkoitukseen on kielletty.

Asukasvalinnassa on huomioitava soveltuvin osin seuraavat sadannokset ja maaraykset sen mukaan
kuin huoneiston hankintaan mahdollisesti saadut avustus- tai rahoitusehdot edellyttdvat (ensivuok-
ranantaja ilmoittaa erikseen):

1) aravarajoituslaki (1190/1993)

2) laki avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi (1281/2004)

3) laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta (604/2001)

4) laki vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta (574/2016)

Ensivuokralainen vastaa seuraavista velvoitteista:

1) Ensivuokralainen jalleenvuokraa huoneiston vain ensivuokrasopimuksen mukaiseen tarkoituk-
seen.

2) Asumisen tarkoitus mainitaan jalleenvuokrasopimuksessa.

3) Jalleenvuokralainen saa asumisen onnistumisen edellyttaman riittdvan tuen.

4) Jalleenvuokrasopimukseen kirjataan ehto, etta jalleenvuokralaisen tulee hankkia kotivakuutus.
Ehdon noudattamatta jattaminen ei ole esteena ensivuokrasuhteen jatkumiselle.

5) Ensivuokralainen ei anna jalleenvuokralaiselle lupaa luovuttaa huoneistoa edelleen tai siirtaa
vuokraoikeutta toiselle, ellei AHVL:n pakottavista sddanndoksistd muuta johdu.

7. Huoneistojen kunto, hoitaminen ja yllapito sekd muutostyot
Vuokranantaja luovuttaa huoneistot ensivuokralaisen kaytt6on AHVL:n edellyttdmassa kunnossa
sellaisena kuin ne vuokraushetkelld ovat. Huoneistojen kunnossapitoa, yllapitoa ja muutostdita to-
teutetaan AHVL:n sadanndsten mukaisesti. Sopimuksen liitteessa 3 ilmenevat vastuunjaot kunnossa-
pidon osalta. Lisdksi sovitaan seuraavaa:

1) Ensivuokralainen vastaa ja huolehtii kustannuksellaan huoneiston tavanomaisesta kaytosta ai-
heutuvista korjaus- ja kunnossapitotoista.

2) Ensivuokralainen tarkastaa huoneiston kunnon sadnnoéllisesti ja aina asukkaan vaihtuessa.

3) Ensivuokralainen vastaa tuottamuksesta riippumatta vuokranantajalle jalleenvuokralaisen huo-
neistolle aiheuttamista vahingoista ja niiden korjauskustannuksista.

4) Ensivuokralainen vastaa tarvittavista tavanomaisista huoneiston kunnon sailymisen edellytta-
mista toimenpiteista ensivuokrasuhteen aikana. Tallaisia ovat esimerkiksi huoneiston ja varasto-
tilojen tyhjentaminen, siivoaminen, maalaaminen, paikkakorjaukset ja kalustekorjaukset.

5) Ensivuokralaisella ei ole eika se jalleenvuokralaiselle anna oikeutta tehda huoneistossa muutos-
ja perusparannustdita ilman vuokranantajan lupaa. Mikali toisin ei sovita, jadvat ensi- tai jalleen-
vuokralaisen toimesta tehdyt muutokset, parannukset ja korjaukset ensivuokrasuhteen paatty-
essa korvauksetta vuokranantajan hyodyksi.

6) Vuokranantaja vastaa ja huolehtii kustannuksellaan huoneiston peruskorjaamisesta. Peruskor-
jaus pyritdadn ajoittamaan mahdollisuuksien mukaan taloyhtion linjasaneerauksen yhteyteen tai



muussa tapauksessa huoneiston idn tai kunnon sita edellyttdessa. Vuokranantajan teettdman
peruskorjauksen edellytyksena on, ettd huoneistossa ei asuta korjaustdiden aikana.
7) Vuokranantaja vastaa kodinkoneiden korjaamisesta ja uusimisesta, ellei korjaaminen tai uusimi-

nen johdu asukkaan aiheuttamasta vahingosta.

Ensivuokralainen on tietoinen vuokranantajan yhteiskuntavastuun periaatteista ja toimii ensi- ja jal-
leenvuokrasuhteessa niiden mukaisesti. Vuokranantaja ja ensivuokralainen toteavat, etta kaikissa
huoneistojen korjaus- ja kunnossapitotehtadvissa noudatetaan tilaajavastuulakia (laki tilaajan selvi-
tysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyévoimaa kaytettaessa 1233/2006). Mikali ensivuokra-
lainen tekee vuokranantajan osittainkin kustantaman tilaajavastuulain tarkoittaman hankinnan, sen
tulee hyvaksyttda valittu palveluntuottaja vuokranantajalla ennen tilauksen tekemista.

Vuokranantaja luovuttaa huoneiston avaimet ensivuokralaiselle erikseen sovitulla tavalla ensivuok-
rasuhteen alkaessa. Ensivuokralainen vastaa huoneiston avaimista ensivuokrasuhteen aikana. Mikali
huoneiston lukko joudutaan sarjoittamaan uudelleen ensivuokralaisesta tai jalleenvuokralaisesta
johtuvasta syysta, ensivuokralainen vastaa kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tdma sopimus ei vahenna ensivuokralaisen oikeuksia esittaa AHVL:n
mukaisia vaateita jalleenvuokralaista kohtaan.

8. Tilojen vuokra ja kdyttokorvaukset
Liitteen 1 mukaisten tilojen vuokra on vuokrasuhteen alkaessa 12,00 €/m2/kk, alv 0%.

Liitteen 2 mukaisten tilojen vuokra on vuokrasuhteen alkaessa 23 €/m2/kk, alv 0%.

Vuokriin lisatdaan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan arvonlisaveroprosentin mukaan. Sopi-

muksentekohetkelld arvonlisdveroprosentti on 25,5 %.

Vuokra maaraytyy ”Laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta” (604/2001)
13 §:ssa saadetylla tavalla eli vuokran on vastattava kiinteiston rahoituksen ja hyvan kiinteistonpi-
don mukaisista menoista aiheutuvia kustannuksia ns. omakustannusperiaatteen mukaisesti. Vuok-
raa tarkistetaan vuosittain 1.3. lukien edelld mainitun periaatteen mukaisesti ja ensimmainen vuok-
rantarkistus on 1.3.2025. Vuokranantaja ilmoittaa ensivuokralaiselle vuokrantarkistuksesta kahta (2)
kuukautta ennen uuden vuokran voimaantuloa. Mikali huoneiston vuokran maaraytymiseen sovelle-
taan kohdassa 6 mainittujen sddanndsten maarayksia, tarkistetaan vuokraa vuosittain kyseisten sdaan-
nosten puitteissa. Ensivuokralainen sitoutuu korottamaan jalleenvuokralaiselta perittdvaa vuokraa
korkeintaan ensivuokrasuhteen vuokrankorotusehtojen mukaisesti. Ensivuokralainen vastaa sahko-

sopimuksista, vesimaksuista ja muista kayttokorvauskuluista.

9. Vuokrauksen arvonlisdverollisuus
Yhti6 on hakeutunut alv-velvolliseksi sopimuksen tarkoittamien tilojen kadyttéoikeuden luovuttami-
sesta. Kiinteist6a tulee kdyttaa jatkuvasti arvonlisdverolain 10. luvun tarkoittamassa vahennykseen
oikeuttavassa kaytossa. Hyvinvointialueella on oikeus arvonlisaveron palautukseen arvonlisdaverolain
130 §:n mukaisesti, kun se kayttaa tiloja tassa sopimuksessa tarkoitetussa arvonlisaverottomassa
sosiaalihuoltotoiminnassa. Hyvinvointialue on velvollinen korvaamaan yhtiélle aiheutuvat veroseu-
raamukset ja muut kustannukset, mikali hyvinvointialueesta johtuvasta syysta kiinteistoa kaytetaan
arvonlisdaveron vahennykseen oikeuttamattomaan tarkoitukseen.



10.

11.

12.

13.

14.

Vuokran maksaminen

Vuokranmaksukausi on yksi (1) kuukausi. Hyvinvointialue maksaa asuinhuoneistojen vuokran seka
vesimaksuennakon yhdelld summalla yhtion ilmoittamalle pankkitilille viimeistadn kunkin kuukau-
den 2. arkipdivana. Viivastyskorko on voimassa olevan korkolain mukainen.

Asuinhuoneistoissa on erillinen sdhkénmittaus ja hyvinvointialue ja/tai kukin asukas tekee sahkdso-
pimuksen valitsemansa sahkoyhtion kanssa ja vastaa itse sahkomaksuista (ns. taloussahko).
Vuokralaisella on oikeus vuokrata kuusi (6) autopaikkaa erilliselld sopimuksella.

Henkil6tietojen kasittely
Vuokranantaja ja ensivuokralainen vastaavat itsenaisesti erillisina rekisterinpitdjina jalleenvuokra-

laisten henkilotietojen kasittelysta EU:n yleisen tietosuoja-asetuksen saannésten mukaisesti.

Ensivuokralainen sitoutuu luovuttamaan vuokranantajalle huoneistokohtaisesti tiedon jalleenvuok-
ralaisten asukasvalintaperusteesta. Tietojen luovutuksen perusteena on EU:n yleisen tietosuoja-ase-
tuksen 6 artiklan mukainen oikeutettu etu, koska vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan asuin-
huoneistojen hankintaan saadun julkisen investointiavustuksen mydntajalle huoneiston kayttamisen

investointiavustuspaatoksen mukaiseen tarkoitukseen.

Muut ehdot
Ensivuokralainen toimittaa vuokranantajalle vuosittain kirjanpidontietoihin perustuen: asukkailta
keratyt vuokratuotot, vuokranantajalle maksetut vuokrakulut ja mahdolliset muut ensivuokralaiselle
vuokrauksesta aiheutuneet kulut, kuten vuokraamiseen liittyvat kohtuulliset hallintokulut. Tiedot
tulee toimittaa edelliseltd vuodelta kuluvan vuoden helmikuun loppuun mennessa osoitteeseen

vuokravalvonta@ysaatio.fi tai sopimuksessa mainitulle vuokranantajan edustajalle.

Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti sopijapuolten valisissa neu-
votteluissa, muussa tapauksessa Helsingin kardjaoikeudessa.

Sopimuskappaleet

Tama Vuokrasopimus allekirjoitetaan sahkoisesti, jolloin siita ei tehda erillisia alkuperadiskappaleita.

Vuokranantaja Ensivuokralainen

[Juha Niskanen] [Ari Kulmala]
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